Penyoimka Cpouja

Ayrtonomua Iloxkpajuna Bojsoauna

OIIIITUHA PYMA

OINIILITUHCKA YIIPABA

OJEJ/bEILE 3A YPBAHU3AM U I'PABEILE

OICEK 3A CIIPOBOBEILE OBJEJUILEHE ITPOLHELYPE
Bbpoj npeamera: ROP-RUM-30196-LOC-1/2025

3aBoanu Opoj: 353-243/2025

Harym: 09.10.2025. ronune

22400 Pyma

Onememwe 3a ypoanusam u rpaheme OmmrtuHcke ynpae OnmruHe Pyma, 3ameHuniia HaueTHUKA
OnmruHcke ynpaBe OnmruHe Pyma mumn.npaBauk Hama Xapm nmo Pememy OmnmtuHckor Beha
ommruHe Pyma Op. 06-101-6/2024-11 ox 08.11.2024. rogune u med Onemema 3a ypbdaHuzaMm U
rpaheme nurut. npaBHuk. Jbusbana Bykuh KoBauesnh mo Pemiery HauenHHMKA OMIITHHCKE YIIPaBe
op. 112-5-6/2024-1V ox 17.09.2024. rogune, a Ha ocHOBY wiaHa 3. U 15. OmIyke 0 ONIITHHCKO]
yrmpasu onmmtuHe Pyma ("Ci.muct ommtuna Cpema', 6p. 24/15, 37/16, 34/22 n 43/24), wiana 53a,
54., 55., 56. u 57. 3akona o mnanupamwy u u3rpaamu (CCi. Imacaux PC”, 6p. 72/2009, 81/2009 —
ucnp., 64/2010 — ognyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 — omnyka YC, 50/2013 — ognyka YC u
98/2013 — omnmyka YC, op. 132/2014, 145/2014, 83/2018 ,31/2019 u 37/2019 u ap. 3akoH H
09/2020, 52/2021 u 62/2023), unana 2., 3., 9. u 15. Ypenbe o nokanujckum yciaoBuma ("Ci.
I'macuuxk PC", 6p. 87/2023), umana 7.9.,10. u 13. IIpaBuiHHMKa O MOCTYNKY CcrpoBolema
objenumene mpouenaype enekrponckum mytem ("Cn. Imacamk PC", 6p. 96/2023), 3arum [lnana
reHepanse peryianuje HacesbeHor mecra JloOpunuum ("Co.mcr ommruna Cpema, 6p. 27/13,
30/17,39/20, 30/21), noctynajyhu no 3axreBy uaBecturopa "SOLE-KOMERC" n1.0.0. Jlo6aHoBIHM
Mb: 06537006 IINb: 100220854, yn. Mapmana Tura 6p. 225, nonnetrom myteM IlpojexTHOr
6upoa "ArhiStudio BASTONI" unju je 3axoncku 3actynauk Camup bacronn u3 Pyme, 3aBenenom
nox 6pojem ROP-RUM-30196-LOC-1/2025, Unatepuan 6poj: 353-243/2025 on 23.09.2025. ronune,
uzaaje

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE

I 3a norpaamy U pEeKOHCTPYKIHUjy MOCJOBHOT 00jexkTa Op. S - Barapcke kKyhume cnparHocTu
[I+0 u morpaamy M PEKOHCTPYKLMjY CTAMOEHO-IOCJIOBHOI o0jekTa Op. 6 ca mpoMeHOM
HaMeHe y mocioBHH of0jexkar cnpatHoctu II+IIk u Ilo+II+1, na k.m. O6p. 1185/89 k.o.

JoOpunum, ykynHe moBpumuHe mnapueiae lha 67a 97m2, Ha ocHoBy Il1ana renepajne
perynanuje HacesbeHor Mecta [loOpunmm ("Ciaumer ommrmHa Cpema', op. 27/13,
30/17,39/20, 30/21), noTpeOHUX 3a U3paay UAEJHOT MPOjeKTa, MPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY J103BOIIY U
IpOjeKTa 3a u3Boheme, y CKIaay ca OBUM 3aKOHOM M HM3/1ajy €€ 3a KaracTapcKy Haplelny, Koja
UCIIyHaBa yCIIOBE 3a Ipal)eBUHCKY HapLey.

Kareropuja o6jexra: "B"

Kaacudpuxanuonn 6poj odjexra: 122012- 3rpane xoje ce ynorpebibaBajy y MOCIOBHE CBPXE, 3a
aJIMUHUCTPAaTUBHE W ylpaBHEe CBpxe (OaHKe, MOINTE, IOCIOBHE 3rpajie JIOKAJHE YIpaBe H

JIp>KaBHUX Tena u ap) npexo 400 M2 ym [1+2



BpyTro noBpmmuna odjexra: 591,83m? ( Bpyto noBpmmHa npusemspa 407.50m%)

Hero noBpmmnHa o0jexra : 485,53m%
I ITPABWJIA YPEBEIbA U I'PABEIbA:

Ilocrojehu o6jexTn: Ha mapuenu cy usrpahenu cnenehu o6jexTu:

* [IOCJIOBHU 00jeKaT MOBPIIHUHE 710,00m2

e Cylapa. MOBPIIHHE 16,00m2

* HAJCTPEILIHUIIA MOBPIINHE 23 7,00M2

® KOJICKa Bara MOBpIIMHE 60,00Mm2

e BaraHcka Kyhuia noBpuinte 57,00m2

e cTamMOEHO NOCIOBHU 00jeKaT MOBPIINHE 102,00m2
e 3 cuoca MOBPIIHHE 96,00Mm> (YKyIIHO 288M2)

e 2 cuioca nospumHe 130,00Mm? (ykymHO 260M2)

e 2 cwjoca NOBpPUIMHE 131,00m ( YKYIIHO 262m?)
e 8 cuioca MOBPIIMHE 153,00m2 ( yKymiHO 1224M2)
e MalIWHCKa Kyhuila moBpIInHe 44,00m2

e KOHTpOJIHA c00a IMOBPIITUHE 16,00m2

e YCUIIHM KOIII MOBPIIKHE 76,00M>

e Tammon henuja noBpurHe 53,00m2

® HAJCTPELIHUIIA TOBPIINHE 408,00M2

e MalIMHCKa Kyhuiia nospiivHe 14,00m2

® CKJIAAMILTE [IOBPIIMHE 479,00m>

® CHJIOC ITOBPIIMHE 167,00m>

e TamImoH henuja noBpimHe 53,00m2

® CHJIOC ITOBPIIMHE 158,00m2

e HACTPEIIHUIIA Y3 KOC €11 jama MOBPIIHUHE 159,00m2
e KOMaHJHA co0a MOBpPIIHHE 30,00M2

e cJIEBATOpPCKA jamMa MOBPIIHHE 37,00m2

IMocTojehu o06jexTn Koje TpedGa yrkiaoHuTu: CBU 00jeKTH Ha MApPIENU CE 3aApXKaBajy JeIUHO Ce
yKIIama J1eo0 oOjekra Op. 6 ca MOBPIIMHOM YKJIamarmba 116=2.00m2 a 1eo KOJU Ce€ 3aJpkaBa je
MOBPILIMHE I16=100m2.

O6jekar uMa IOTKPOBJBE ca KOjer ce yKiama jour 2,30 MZ.YKVITHO 3A YKJIABABE 4,30 M2

IInanupana namena: IlocnoBHu 06jexar

Hamena npocropa, 30ne, neaune: Pagna 301a

Bpcra pagoBa: PekoHcTpyKiuja u Jorpaama

IIpaBuna 3a popmupame rpaleBuncke napuesne: [lapuenanuja auje npeasuheHa

IIpuctyn jaBHoj caoOpahajHoj moBpmmMHM (IUpPEKTaH, MPaBO CIY>KOCHOCCTH U CII): U3 YIHIIE
Pymcke ( k.11. 3566 )



Ipuctyn o6jexTy: Kosicku 1 memavyky mpucTyI o0jekTuMa octBapuhe ce u3 Ynuie Pymcke npeko
noctojeher npuksbyuka ( K.mm. 3566), OMHOCHO TpoTOAapa.

IMocTojeha xkomyHanHa ompemJbeHocT: Ha mapuenu je msrpaljeHa mHPpacTpyKTypHA Mpexa
(eseKTpo Mpexa, BOAOBOJ, CENITUYKA jamMa , TT MPEXa)

IIpe u3naBama rpaheBuncke ao3Bose Biaciuk HUJE o0aBe3aHn na miatu npoMeHy HaMeHe
no/bonpuBpeaHor y rpaheBuncko 3emsbumre: IlpenqmerHa k.m. ce Hamasu y rpal)eBUHCKOM
nozipy4jy Hacesba JloOpuHIIn.

HApyro: /

YpOaHUCTHYKH MapaMeTpH:
- uaaekc usrpahenocru: 1.0
- mHJIEKC 3ay3eTocTH S50 %

Hajseha no3BosbeHa cripaTHOCT M BHcHHA o0jekara: HoBu o0jekar mocraje mocioBHU o0jekar
cuparHocty o+ [+I1k Ha nemy no+I1+1 HoBO cieme: 6.23m

IIpaBuna peryaanuje /
IIpeamwa rpaheBuncka aunuja: [Ipema I1I'P 4Mm on perynanuone nuaMje
3aama rpaleBuHcKka IMHMja: 1M o7 3a/(i-€ peryaanuoHe JUHUje
Boune rpaljeBuncke qunmje: Ilaprena mopesn npeaMeTHE je UCTOT BIACHUKA M 00€ YMHE jeqHY
(GYHKIMOHANHY IEJIMHY Ca HCTOM HAaMEHOM OIHOCHO o00e maprene cy €0 jeAMHCTBEHOT
KOMILJIEKCa.
OcraJne 3rpaje Ha napue/m: TeXHOJIOIIKA BUCUHA
Husenauuja: /
e Kora Tepena: 87 13muB/ +- 0,10 M

Max. Hag3uaak: /
CaeT/1a BCHHA NIPOCTOpHje:
2.60 M Ha neny 3.00 M-nipuzeMIbe
2.57 m-cpar
2.53 m-nogpym

OtBopu: CBY OTBOPH Cy CTaHAAPIHUX AMMEH3HU]ja U MaTepujaia npema JY C-y, TMMeH31ja 1aTHX Y
rpadUyKoM ey MpojeKTa.

HUcnycTu Ha o0jexTy: /

CnoJbHO cTeneHuure: /

O0pana cj1000AHUX NOBPIINHA, 3e1eHWI0: Cro0oaHM pocTopu U3Mel)y IUITaHUPaHUX cajpikaja
Cy TpaBHE MOBPUIMHE OJ BPCTa TpaBa OTHOPHUX HA Takeme y KOMOWHAIMjU ca JEKOPAaTHBHUM
BpcTama JapBeha u x0yma

Hajmama 103B0o/beHA y1a/beHOCT 00jeKTa 01 00jeKTa HA CyceJHUM mapuejama: /

Hajmama no3BosbeHa ynasbeHocT o0jexara (Ha mapuein): I[lonoxaj o0jekata Ha mapienu je
YCIIOBJHEH TEXOJIOIIKAM 3aXTEBUMA HA CONICTBEHO] MapLEIH



IMporusnoxapHa 3amTuTa: Ha maprenu je u3rpaleHa xuapaHTCKa Mpeka y OKBHPY H3TPaIibe
o0jekara mpeaxoqHux (asa.
[TocTojeha xuapanTCKka Mpeka KOMIUIEKca UMa JOBOJbaH KamaluTeT U 3a MIIaHupaHe o0jeKre.

Orpapa: [loctojeha orpaga oko KOMILIEKCa

YeaoBu 3a 06e30eheme curypHoctu cycennux rpaheBuna: Msrpagmom o0jekra HE cMe ce Ha
OWJIO KOJW HAYMH YTPO3UTH CTAOMIIHOCT CyCEIHUX O0OjeKara.

JlenoHoBame U eBaKyanuja ornagaka: Ha mapuenu je mpensuben mpocTop ca oxarosapajyhum
mocylamMa 3a TPUBPEMEHO [IEMOHOBakE OTNana. EBakyalyjy BpIIM HAJJIEKHO KOMYHAIHO
npenysehe.

Hpyro: /
III OIINUC U3 UAEJHOI' PEHIEHA

HoBu o6jekar je HaMeHe MOCIOBHHU-yIpaBHA 3rpana cruparHoctyd mo+l1+1 a ma memy mo+II+I1k
o0jenumyje mocnoBHU objekar 0p.5 ( Barapcka kyhuia ) u ctamMOeHO OCIOBHU o0jekar 0p.6 (koju
Mema HaMeHy) U 00a objekra ce porpalyjy y3 pymeme aena o0jexra Op. 6 [loBpmrHa norpanme
116=250.50m>

[ToBpuinHa npomene HameHe Op.6 [16=102m% ¢ M wWTO Ce YKIIakha HBETrOB €0 IOBPILIHHE
116=2.00m>

[Tpuna3 o6jexTy je U3 JBOpHILTA ca IMpeambe U OOuHe cTpaHe y OfHOCy Ha yauiy. [lumeHsuje
o0jexTa jmarte cy y rpaduukoM npuiory npojekra. Ilpuzemsbe o0jexta u3BeneHo je ca cienehum
IPOCTOpHjaMa: XOJHHK,/[BE KaHIIeIapuje, KylaTuio, TPEM H Criojballbe creneHumTe. [IoTkpoBibe
o0jeKTa U3BEIeHO je ca cienehuM mpocropujama: yllasHa Tepaca, nmpeacodsbe, KyXuma, TpU cooe,
KyTIaTHIIO U Tepaca.

O06jekar je TeMeJbeH Ha ab TpakaCTUM TeMeJbUMa y KOMOWHAIIMjH ca ad TeMeJbUMa camIluMa.
Hybuna ¢pyHaupama je muauMaitHa 80uM o KoTe TepeHa. Paau ce o KilacuuHOM 3UJIaHOM 00jEeKTY
on kiuMa Ojoka AeOsbuHe A=251M y KOMOWHAIUjU ca apMHUPaHO-OCTOHCKUM BEPTUKAIHHM U
XOPU3OHTAIHUM cepkiakuMma. [Iperpaanu 3ugoBu Cy u3BeAeHH of rutTep Onoka nedspuHe n1=20
M.

Mehycnparna KOHCprKLII/I]a je cutHOpeOpacra TaBaHuma ca ucnyHoMm o JIMT enemenara.
KpoBHa koHCTpyKIMja je u3BeleHa Kao KjJacuyHa JipBeHa o yetuHapa Il kiace ca mokpuBadueM of
1perna u Harubuma KpoBHUX paBHU of 40°.

IV ITIPUK/bYYLIU HHOPACTPYKTYPE
On HajUIe:XKHUX MMAoLA jaBHUX oBJ1amhemna 32 KOMYHAJHY HHPPACTPYKPTYPYy NpUOaB/beHO:

EnexTpoeHneprercka mpeska: [lnmanupanu o0jexar MpoOjeKTOBATH M MPUKIBYYUTH Y CKIAAy ca
YcnoBuma 3a mpojekToBame U npukibydewme (Y1) 3aBonnor 6poja: 88.1.1.0.-/1-07.17.-390778-25
onr 07.10.2025. rommne, wm3marum ox crtpane J.O.O0."EIIC Juctpubynmja", Orpanak
"Enextponuctpudyuuja Pyma" uz Pyme.

BoanoBoana wmpesxka: [lnanupanu o0jekaT NpPOJEeKTOBATH W NPUKJBYYUTH Ha BOJOBOJHY U
KaHaJM3alMOHY MPEXY Y CKJIaly ca YCIOBHMA 3a MPOjeKTOBAKE U MPUKIbYyUEHE Ha BOJOBOAHY U
KaHam3anuony uHppacTpyktypy Op. 2083/1 om 30.09.2025. rommne, uzmatum onx JaBHOT
npeny3eha “BomoBon” Pyma.

V YCJOBU NIPUBAB/BEHU 3A ITIOTPEBE U3PAJIE TIOKALIMJCKUX YCJIOBA:

Oncek 3a crnpoBoheme o0jenumeHe nporueaype, Onepema 3a ypOaHuzam u rpaheme,
Onmrracke ynpaBe OmnmruHe Pyma je mo ciy:xO0eHO] Iy»KHOCTH, a 3a moTpede wu3paje



JIOKAITMjCKUX yCJIoBa nmpubaBuo cienehe ycione:

Opn HaJJ1e;KHIX OPraHa 3a NMocJIOBe IPKAaBHOT MpeMepa U KaTracTpa, NpuoaBIbeHO:
1.Komuja xaractapckor rana napueine 0poj: 952-04-094-19513/2025 ox 25.09.2025. ronune
2. Komnmja karacTapckor riana BogoBa 0poj: 956-302-24713/2025 on 25.09.2025. rogune

VI IOCEBHH YCJIOBU:

YcaoBu y norieay npUMeHe eHepreTcKe e(pMKACHOCTH:

CBu HOBH 00jEKTH KOjH CE TPejy MOpajy /ia 3a/[0BOJbaBajy YCIOBE 33 Pa3BPCTABAME Y CHEPIETCKH
paspesl mpeMa CHEPreTckoj ckaiu naroj y I[IpaBWIHHUKY O YCIIOBMMA, CaIpKUHH U HAYMHY
u3IaBama cepTuduKaTa 0 eHepreTckuM cBojcTBuMa 3rpaja (,,Ci. tmacauk PC* 6p. 69/12).

YcaoBu y noriieny Mepa 3aliTUTe 0] Moxkapa u ekciiio3uja: Obdasemreme 6poj 217-8173/25 on
26.09.2025. ronune, uznato onm MYII cektop 3a BaHpenne cutyanuje, Onesbemhe 3a BaHPEIHE
curyanuje y Cpemckoj Mutposuin, OJcek 3a MPEBEHTUBHY 3aIITHTY O] IIOXKapa U eKCII03Hja:
-"KaKo je MoBpIIMHA 00jeKTa Mamba O 2000M2, 3a MpeIMETHY H3TPaIiby HUje IPOIMUCcCaHa 3aKOHCKA
obaBe3a nmpudaBsbamka CarlaCHOCTH HAa TEXHUYKY JOKYMEHTAIujy."

VYei0Bu Mepe 3alITUTe KYJTYPHUX J00apa: /
Yci0Bu npoMeHe HAaMeHe 3eMJ/bUIITA: /

vl CactaBHM JIc0 OBHX JIOKAIMjCUX YCJIOBa, MIOPE/ TOPEe HABEIACHUX YCJIOBAa MMaola jaBHUX
opnamhema cy H:

- YpOaHuCTHYKO-TeXHHYKH YyciaoBu Opoj 1/3-160/20250x 03.10.2025. rogune, u3pahenu of
crpaHe JaBHoOT npeay3eha 3a ypObanusam u u3rpaamy Pyma.

- Unejno pememe-UAP(0-I'naBua cBecka m 1-Ilpojexar apxurektype), Opoj 12/25 on
11.09.2025. ronune (I'maBHa cBecka u [Ipojekar apxurekrype), y pdf u dwg dbopmary, uspaheno ox
ctpane IlpojexktHor Oupoa "ArhiStudio BASTONI, mmaBau mnpojekrant Camup bactonu
JTUTUTL.UHK.apX. ca juneHioM 0poj: 300 R125 18 moTmucaHo e€NeKTPOHCKUM  TIOTIIHCOM Y
npornucasoM ¢opmary.

Y3 3AXTEB 3A U3JIABAIBE JIOKAIIMJCKUX YCJIIOBA CTPAHKA JE ITPUJIOKUJIA:

- Unejno pemwewe-NJIP(0-I1aBHa cBecka u 1-IIpojekar apxurekrype), NPeTXOAHO Tope
noMeHyTto; - Jloka3 o ymiatama (pemyOinuuka aJAMHUHUCTpaTHBHAa Takca M Takca Ha HUMe
Llentpannor perucrpa); -Ilynomohje;-I'eonercku cuumak nocrojeher crama;-IlotBpaa o nmpujemy
3axTeBa;

VIII OBu Jlokanujcku yclioBUM Baxe JBe TOAMHe O]l JlaHa M3/laBalba WM O UCTEKa Ba)Xema
rpal)eBUHCKe /103BOJIE M3/aTe y CKJIQAy Ca TUM YCJIOBHMMA,3a KaTacTapcKy MHapuLeiny 3a Kojy je
HNOAHET 3axTeB.Y ciyuajy (a3He u3rpajme,JOKalijCKl YCIOBHM BaXke 10 HCTEKAa BaXema
rpal)eBUHCKe 7103BOJIE OCIEqHE (ha3e, U31aTe y CKIIaay ca THM YCIOBHUMA.

IX Jlokanujcku yclioBU Cy OCHOB 3a M3pajly MJIEjHOT, OMHOCHO IPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY J03BOITY
U MPOjeKTa 3a u3Boheme.

X OaroBopHHM MPOJEKTAHT IyKaH je Ja WUICJHU MpOjeKar, Mmpojekar 3a rpaleBHHCKY JTO3BOIY U
M3BOHAYKU TIpOjeKaT ypaad y CKJIaay ca mpaBuiuMa rpahjema M CBHM OCTalUM yCIOBHUMA
caJip’)KaHUM Y JIOKAIIUjCKUM YCIIOBUMA.



XI VY ckiany ca ywianoMm 6. Ypende o HAUMHY M NMOCTYIIKY YIIPaB/bakba 0TNAA0OM 0/l rpalema u
pyumesa ("'Ca. mmacauk PC", 0p. 93/23 u 94/23) npousBohau ornaxa 3a o0jekre Kareropuje
b, Bul nyxan je na caunnu Iliaan ynpas/bama ornagom o rpallema u pymema M /1a HCTH
AOCTABM HAa CANIACHOCT HAJIeKHOM OpraHy, OpraHy jeldMHMIe JIOKaJHe caMoylpase
HA/IUICKHOM 32 3alUTUTY KUBOTHE CpPelMHe. Y3 3aXTeB 32 H3/laBame rpaljeBUHCKe /103BoJIe,
npuBpeMeHne rpalleBuHCKe 103BOJIe U peliema 0 0100pemy M3Bohema pagoBa a0cTaB/ba ce
Pememe o caritacHoctu Ha Ilnan ynpas/bamba 0THagoM.

IIOYKA O IIPABHOM JIEKY: Ha uznare jokauujcKe yclIOBE MOXKE €€ HMOAHETH IPHUTOBOP
OnmtuHckoM Behy Onmtune Pyma y poky on 3 naHa o laHa 10CTaBJbamba JOKALM]CKUX YCIIOBa,
a pexo Ogesbema 3a ypOanuzam u rpaheme OmnmtuHcke ynpase OmmruHe Pyma, Takcupan ca
350,00 nunapa ymnahenux Ha pauyH Opoj 840-742251843-73, ca mo3uBom Ha O6poj 32 229 08803,
ONIITHHCKA aIMHUHUCTPAaTHBHA TaKCa.

OO6panuna
nurut.paBHUK Jbusbana Bykuh KoaueBuh

JOCTABUTN:

1. ApxuBu

2. NaBecturopy

3. Umaonuma jaBHUX oBlamhema

IIE® OAE/BEIHLA
aum.npasHuk Jbusbana Bykuh Kosauesuh



